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ОСВОЕНИЕ  
ПОДЗЕМНОГО ПРОСТРАНСТВА 
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Факультет освоения подземного пространства, 
 аспирантка кафедры инженерной геодезии 

 
 
МЕХАНИЗМ ВЛИЯНИЯ ПРОСТРАНСТВЕННЫХ УСЛОВИЙ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ НА РЕЗУЛЬТАТЫ ХОЗЯЙСТВЕННОЙ 
ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ПРЕДПРИЯТИЙ 

 
Разработаны предложения по совершенствованию оценки пространственных условий 

землепользования. С этой целью выполнена классификация пространственных условий, оп-
ределено их влияние на результаты производственной деятельности и показана реализация 
преимуществ, связанных с лучшим местоположением, наличием недвижимости, энерго-
обеспеченности и т.д., по основным направлениям деятельности предприятий. 

 
In work offers on perfection of an estimation of spatial conditions of land tenure are devel-

oped. With this purpose classification of spatial conditions is executed, their influence on results of 
industrial activity and realization of advantages on the basic directions of activity of the enter-
prises, connected with the best site, presence of the real estate, energoobespechenty, etc. is deter-
mined. 

 
 
 

Система ценообразования, которая 
способна компенсировать как государству, 
так и землепользователям все расходы, свя-
занные с использованием земли, должна 
стать важнейшим регулятором рациональ-
ного землепользования. При оптимальной 
оплате государство сохранит за собой воз-
можность поощрения добросовестных зем-
левладельцев и землепользователей и нака-
зания при нерациональном использовании 
земли. Наши предложения по совершенст-
вованию оценки пространственных усло-
вий землепользования заключаются в сле-
дующем: во-первых, в систематизации и 
классификации пространственных условий; 
во-вторых, в определении влияния про-
странственных условий на результаты про-
изводственной деятельности предприятий; 

в-третьих, в разработке логической схемы 
реализации пространственных условий по 
основным направлениям; в-четвертых, в 
дифференциации оценки по видам земле-
пользований; в-пятых, в разработке мето-
дики оценки пространственных условий 
землепользования. 

Пространственные условия землеполь-
зования – это целый ряд существенных фак-
торов, характеризующих само землепользо-
вание, определяющих его производственные 
условия и влияющих на результаты дея-
тельности (рис.1). 

Показатели рассчитываются по различ-
ным существующим методикам. Влияние же 
местоположения учитывается через транс-
портный фактор производства, который яв-
ляется составной частью материального 
производства конкретного предприятия.  
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Необходимо определить влияние раз-
личных условий на результаты производст-
венной деятельности предприятий различ-
ных отраслей (см. таблицу). 

Если рассматривать обрабатывающую 
промышленность, то здесь земля играет пас-
сивную роль, функционируя как фундамент, 
на котором совершается процесс труда. 

Процесс производства при этом не зависит 
от характера и плодородия почвы, качества 
естественной растительности и других 
свойств, присущих земле как средству про-
изводства. 

В добывающей промышленности земля 
выступает не только в качестве пространст-
венного операционного базиса, но и как 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Преимущества и недостатки пространственных условий по основным направлениям деятельности предприятий 
 

Преимущества (+) и недостатки (-) Обрабатывающая 
промышленность 

Добывающая 
промышленность 

Строительная 
индустрия 

Сельское 
хозяйство 

1. Близость к железнодорожным станциям + + +/– + 
2. Близость к населенным пунктам + + + + 
3. Близость к водным источникам + + – + 
4. Наличие дорог общего значения и близость к ним + + + + 
5. Близость к месторождениям +/– + – – 
6. Близость к местам производства сырья + – + + 
7. Близость к местам утилизации отходов  + + + – 
8. Близость к местам производства строительных ма-
териалов – – + – 
9. Энергообеспеченность + + + + 
10. Газообеспеченность + + + + 
11. Обустройство территории и наличие недвижимости +/– +/– +/– + 
12. Внутрихозяйственная организация + + – + 
13. Выкупные платежи + + + + 
14. Возмещение убытков и потерь + + + – 
15. Затраты на рекультивацию и землевание + + – + 

 

Местоположение Размеры  Конфигурация  Устойчивость  

Населенные пункты 

Железнодорожные станции 

Автодороги общего  
пользования 

Грузовые 

Пассажирские 

Водные источники 

Пункты переработки  
продукции 

и т.д. 

Внешняя  
компактность 

Внутренняя  
компактность 

Конфигурация 
 и вытянутость 

Чересполосица 

Расположение 
внешних  
границ 

Количество, размеры и размещение 
 посторонних участков 

Размещение  
дорожной сети 

Удельный  
вес угодий  

и их размещение  

Раздробленность естественными и искусственными преградами 

Пространственные условия землепользования 

Рис.1. Классификация пространственных условий землепользования 
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кладовая, из недр которой добывают полез-
ные ископаемые. С помощью специальных 
машин и орудий предприятия добывают по-
роду и полезные ископаемые, разрабатыва-
ют недра, при этом земля становится пред-
метом труда.  

В особую категорию можно выделить 
строительную индустрию, так как строи-
тельство носит временный характер. Здесь 
земля служит местом размещения жилого, 
культурно-бытового, промышленного и 
иного строительства, при котором учитыва-
ются строительные, архитектурно-
планировочные, ландшафтные, а также про-
странственные условия.  

В сельском хозяйстве земля выступает 
и как предмет труда, и как средство произ-
водства, и как пространственный операци-
онный базис.  

Логическая схема реализации про-
странственных условий посредством транс-
портного, инвестиционного, экологическо-
го, социально-бытового факторов, а также 
через разовые и текущие платежи представ-
лена на рис.2. 

                                                   
 Волков С.Н. Теоретические основы землеустрой-

ства: Т.1. М.: Колос, 2001. 496 с. 

Исходя из вышесказанного, нами раз-
работаны следующие предложения: 

1. Поскольку многие преимущества 
землепользования, созданные обществом, 
достаются землевладельцу или землеполь-
зователю без каких-либо финансовых и тру-
довых вложений, он стремится присвоить 
себе ту часть дохода, которую получает за 
счет лучших местоположения и пространст-
венных условий. Мы считаем целесообраз-
ным изымать в пользу государства эту часть 
дохода, составляющую вторую часть диф-
ференциальной ренты I.  

2. Доход государства, полученный в ре-
зультате такого изъятия, предлагается ис-
пользовать для стимулирования сельскохо-
зяйственных предприятий, находящихся в 
отдаленных и худших по пространственно-
му положению местах, а также на природо-
охранные мероприятия, рекультивацию на-
рушенных земель и т.д. 

3. Изъятие ренты должно происходить 
посредством земельного налога, выкупных 
платежей и арендной платы. 

Важное научное и практическое значе-
ние имеет определение количественного по-
казателя комплексной оценки пространст-
венных условий землепользования, позво-
ляющего сопоставить землепользования 

 

Пространственные 
условия  

землепользования 

Инвестиционный фактор Транспортный фактор 

Социально-бытовой фактор 

Дорожное строительство 

Строительство энергосистем 

Обустройство территории  

Внехозяйственные перевозки 
грузов и пассажиров 

Внутрихозяйственные  
перевозки грузов и пассажиров 

Близость к источникам сырья и рынкам сбыта 
(особенности технологического процесса) 

Разовые и текущие платежи 

Выкупные платежи 

Возмещение убытков 

Возмещение потерь 

Затраты на рекультивацию 
 и землевание 

Экологический фактор 

Затраты на охрану 

Затраты на установку фильтров, очистку и т.д. 

Наличие охранных, водоохранных и других зон 

Рис.2.Схема проявления пространственных условий землепользования 
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различных предприятий. Если принять об-
щую стоимость создания объекта за некую 
конечную величину, то пространственные 
условия размещения объекта и землепользо-
вания будут влиять на нее через следующие 
факторы: 

nAAAAAAA  ...54321 ,  

где А1 – оценка транспортного фактора; А2 – 
оценка инвестиций, связанных со строи-
тельством дорог, энергосистем, зданий и 
сооружений и т.д.; А3 – оценка разовых и 

текущих платежей; А4 – оценка социально-
бытовой привлекательности; А5 – оценка 
экологических преимуществ; Аn – оценка по 
другим факторам. 

Развитие мировой экономики одно-
значно свидетельствует, что роль рентного 
фактора во всех его конкретных проявлени-
ях постоянно возрастает. Стоимостной учет 
порождающих общую ренту пространствен-
ных характеристик в стратегическом плане 
способен оказаться важнейшим источником 
обеспечения стабильности бизнеса. 

 
Научный руководитель д.э.н. проф. М.А.Сулин 
 


